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UCHWAL A Nr X1/62/2004
RADY GMINY SEROKOMLA
zdnia 29.03.2004r.

W sprawie:
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Serokomia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990
r. o samorzadzie gminnym /tekst jednolity Dz.U. Nr 142 z 2001 r.
poz. 1591, z p6Zniejszymi zmianami/, art. 7, art. 8 oraz art. 26 i art. 28
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
/tekst jednolity Dz.U. Nr 15 z 1999 r. poz.139, z pbzniejszymi
zmianami/, art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.
717 z 2003 r.), uchwaty Nr 11/5/2002 Rady Gminy Serokomia z dnia
17 grudnia2002r. uchwala sie, co nastepuje:

§1

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
gminy Serokomla w granicach administracyjnych gminy, =z
wytgczeniem obszaru w granicach okreslonych na rysunku planu,
objetego opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego o$rodka gminnego Serokomla.

§2

Plan wymieniony w § 1 uwzglednia przeznaczenie terenéw oraz
zasady zagospodarowania i ich zabudowy, spéjne z politykag
przestrzenng okreslong w ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego gminy Serokomla”
zatwierdzonym Uchwatg Rady Gminy Nr XXIV/137/2002 z dnia 11
marca 2002 r.




§3

1. Plan stanowia;
1/ Ustalenia planu bedace trescia niniejszej uchwaty;
2/ Rysunek planu w skali 1: 10 000 stanowigcy ZA*t ACZNIK Nr 1
do niniejszej uchwaty.
2. Rysunek planu i ustalenia planu stanowig integraing catosé.
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§4

llekro€ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty bedzie mowa o:

1/ planie - nalezy przez to rozumiec¢ ustalenia planu, o ktérych mowa w
§ 3 ust.1;

2/ rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek w skali 1:10 000, |
stanowigcy Zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

3/ przepisach szczegdinych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi;

4/ terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o przeznaczeniu
podstawowym okreslonego rodzaju, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi;

5/ przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé takie
przeznaczenie, ktére winno przewazaé na danym obszarze
wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

6/ przeznaczeniu dopuszczalnym i uzupetniajacym - nalezy przez to
rozumieC przeznaczenie inne niz podstawowe, ktére uzupetnia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

7/ przeznaczeniu zamiennym - nalezy przez to rozumie¢ alternatywne
przeznaczenie podstawowe zastepujgce przeznaczenie okreslonego
rodzaju dla wydzielonych terenéw, okreslone w ustaleniach ogéinych
lub szczegdtowych planu;

8/ przeznaczeniu wielofunkcyjnym (oznaczonym symbolami literowymi
przedzielonymi przecinkiem) - nalezy przez to rozumieé
rownowaznos¢ okreslonych rodzajéw przeznaczenia;




9/ przeznaczeniu realizowanym etapowo (oznaczonym symbolami
literowymi przedzielonymi znakiem uko$nym) - nalezy przez to
rozumie¢ czasowe przeznaczenie okreslonego rodzaju zapisane
symbolem przec znakiem oraz trwate przeznaczenie podstawowe
zapisane po znaku, zrealizowane po Zmianie sposobu
zagospodarowania;

10/ adaptacji - nalezy przez to rozumieé¢ utrzymanie istniejgcej substangji
budowlanej, z mozliwoscig jej rozbudowy lub zmiany uzytkowania i
przeznaczenia w sposéb nie naruszajgcy ustalen planu:

11/ dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumieé nieruchomos$é
gruntowg lub dziatke gruntu, ktérej wielkosé, cechy geometryczne,
dostep do drogi publicznej i wyposazenie w urzadzenia infrastruktury
technicznej spetniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych
wynikajgce z obowigzujgcych przepisow;

12/ tymczasowym sposobie zagospodarowania i uzytkowania terenu —
nalezy przez to rozumie¢ czasowe utrzymanie istniejgcego
uzytkowania i istniejacej substancji lub okresowy sposaéb
zagospodarowania i realizacji obiektéw budowlanych na warunkach
okreslonych w ustaleniach ogélnych lub szczego6towych dla terenéw
wydzielonych w planie;

13/ tymczasowych obiektach i urzadzeniach budowlanych - nalezy przez
to rozumie¢ obiekty i urzadzenia o lekkiej konstrukcji nie powigzane
trwale z gruntem i inne obiekty budowlane przeznaczone do
Czasowego uzytkowania w okresie krotszym od ich trwatosci
technicznej, przewidziane do rozbiérki lub do przeniesienia w inne
miejsce;

14/ drodze publicznej - nalezy przez to rozumieé droge zaliczong na
podstawie ustawy o drogach publicznych do jednej z kategorii drég
(krajowej, wojewddzkiej, powiatowej lub gminnej), wydzielona liniami
rozgraniczajgcymi;

15/ drodze niepublicznej — nalezy przez to rozumie¢ droge nie zaliczang
do zadnej kategorii drég publicznych, w szczegéinoéci droge w
terenach mieszkaniowych, dojazdowa do gruntéw roinych i lesnych,
dojazdowg do obiektéw uzytkowanych przez podmioty prowadzace
dziatalno$S¢ gospodarcza, drogi wewnetrzne oznaczone symbolem
DW oraz pozostate drogi ogélnodostepne wyodrebnione

ewidencyjnie;




16/ przebudowie lub remoncie drogi - nalezy przez to rozumieé
wykonanie robot, w wyniku ktérych nastgpuje  podwyzszenie
parametrow technicznych i eksploatacyjnych drogi;

17/ ustugach publicznych - nalezy przez to rozumieé tereny wyznaczone
na lokalizacje obiektéw uzytecznosci publicznej, obejmujace ustugi
oSwiaty i wychowania, kultury, zdrowia, opieki spotecznej,
ksztatcenia, rehabilitacji niepetnosprawnych i uposledzonych,
sportu i kultury fizycznej, administracji samorzadowej, administracji
rzadowej, organizacji i stowarzyszer, obronnosci, porzadku i
bezpieczenstwa, ubezpieczen, tacznosci publicznej, obiekty sakralne
oraz inne oczywiste cele publiczne okreslone w ustawach;

18/ celu publicznym — nalezy przez to rozumie¢ inwestycje o znaczeniu
lokalnym lub  ponadlokalnym stanowigce realizacje celéw
wymienionych w przepisach ustawy o gospodarce nieruchomosciami
i przepisach odrebnych, ktérych realizacja stuzy ogétowi i jest
przeznaczona dla zaspokojenia potrzeb powszechnych, niezaleznie
od tego ktéry podmiot ten cel realizuje;

19/ ustugach komercyjnych - nalezy przez to rozumie¢ tereny
wyznaczone na ustugi handlu, gastronomii, turystyki, rézne profile
ustug bytowych i rzemiosta nieucigzliwego, ustugi finansowe, ustugi
projektowe, geodezyjne, doradcze i inne formy dziatalnosci
gospodarczej, z wytgczeniem dziatalnosci produkcyjnej i zwigzanej z
eksploatacjg surowcéw mineralnych;

20/ ustugach wbudowanych - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie
czesci budynku mieszkalnego lub innego obiektu w zabudowie
mieszkaniowe] jednorodzinnej i zagrodowej na pomieszczenia
uzytkowane na dziatalno$¢ ustugowg nieuciazliwg w rozumieniu
planu;

21/ ustugach w obiektach powigzanych z budynkiem mieszkalnym -
nalezy przez to rozumie¢ ustugi nieucigzliwe usytuowane w budynku
mieszkalnym lub w obiekcie powigzanym z nim konstrukcyjnie;

22/ terenach zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ tereny w rozumieniu

~ przepisbw szczegolnych, wyznaczone w planie zagospodarowania
przestrzennego na lokalizacje budynkéw i obiektow budowlanych,
stanowigce okreslonego rodzaju nieruchomosci wydzielone z
uzytkowania rolnego i lesnego;

23/ zabudowie zagrodowej (siedlisku roinym) - nalezy przez to rozumie¢
wchodzace w sktad gospodarstw rolnych o powierzchni powyzej 1 ha

——



budynki  mieszkalne oraz inne budynki i urzadzenia stuzgce
wytacznie produkcji rolnej tj. stuzace przechowywaniu $rodkéw
produkcji, prowadzeniu produkgji rolniczej i magazynowaniu
wyprodukowanych w gospodarstwach produktéw rolniczych;

24/ nieucigzliwym zagospodarowaniu - nalezy przez to rozumieé
dziatalnos¢ produkcyjng i ustugowg oraz przedsiewziecia ustalone z
zachowaniem procedur okreslonych w przepisach szczegéinych i
ktorych oddziatywanie nie przekroczy granic terenu do ktérego
inwestor ma tytut prawny (tj. ktérych eksploatacja nie powinna
spowodowaé przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska
okreslonych w przepisach szczegollnych dla terenéw o
przeznaczeniu ustalonym w planie);

25/ ustugach bytowych - nalezy przez to rozumie¢ nieucigzliwe rodzaje
ustug, stuzgce zaspokojeniu potrzeb mieszkancow (np. u‘stugi
fryzjerskie, fotograficzne, krawieckie, szewskie i inne ustugi dla
ludnosci) oraz stuzgce potrzebom gospodarstw domowych zaliczane
do dziatalno$ci ustug rzemiosta (np. ustugi naprawy sprzetu i
wyposazenia domowego i inne formy ustug w sposéb oczywisty
zwigzane z obstugg mieszkancow); ‘

26/ dostepie do drogi publicznej nieruchomosci dopuszczonych g
niniejszym planem do zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ zjazd — !
okreslony w przepisach ustawy o drogach publicznych lub w mysl
przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
bezposredni dostep do tej drogi albo dostep do niej przez droge |
wewnetrzng lub przez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci
drogowej, z zastrzezeniem ze droga ta winna spetnia¢ wymagania
dotyczgce szerokosci;

27/ obszarze przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozumie¢ obszar o
szczegolnym znaczeniu dla jako$ci zycia mieszkancow i sprzyjajacy
nawigzywaniu kontaktéw spotecznych ze wzgledu na potozenie oraz
cechy  funkcjonalno-przestrzenne, okreslony w  studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy;

28/ powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt
rodzimy, pokryty roslinnoscig i wode powierzchniowg na dziatce
budowlanej lub grunt niezabudowany i nieutwardzony przeznaczony
na zielen urzadzong oraz trwate trawniki lub kwietniki lub inne formy
zieleni na podtozu umozliwiajgcym ich naturalng wegetacje;




29/ standardach - nalezy przez to rozumie¢ zbiory i zakresy wymagan
planistycznych oraz zasady stosowania parametréw dotyczgcych
zagospodarowania przestrzennego;

30/ zasadzie dobrego sgsiedztwa - nalezy przez to rozumieé
odpowiednie do rodzaju przeznaczenia terenu rozmieszczenie
obiektéw i urzadzen nie ograniczajace (w przypadku funkcji
dopuszczonych) mozliwosci zagospodarowania dziatek sagsiednich
zgodnie z ich funkcjg podstawowa oraz respektujace interes prawny
wiascicieli sgsiednich terenéw, okreslony ustaleniami planu.

§5

1. Czes¢ tekstowa pianu zawiera:

1/ Ogoélne zasady ochrony i zasady zagospodarowania obszarow
podlegajgcych ochronie przyrodniczej i kulturowej - zawarte w
rozdziale Il,

2/ Ogolne zasady zagospodarowania terenéw wediug rodzajow
przeznaczenia - zawarte w rozdziale lll,

3/ Ustalenia szczegétowe dotyczace warunkéw zabudowy i
zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem na rysunku w
skali 1: 10 000 — zawarte w rozdziale IV

4/ Przepisy koncowe - zawarte w rozdziale V. il

2. Czeé¢ graficzna planu zawiera:

1/ Oznaczenia $cisle obowigzujgce, ktére obejmuja:

a. granice terenu objetego planem,
b. linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu wraz z 1)

oznaczeniami literowymi,

2/ Oznaczenia orientacyjne, ktérych uécislenie jest dopuszczone w
decyzjach administracyjnych, projektach budowlanych, obejmujace: i
a. linie przerywane, rozgraniczajgce tereny o réznym ”

przeznaczeniu,
b. oznaczenia obiektéw i granic terendw projektowanych do
objecia ochrong,

c. przebieg urzadzen sieciowych i lokalizacja urzadzen
infrastruktury techniczne;j.




§6

W zagospodarowaniu terendw oprocz zasad zawartych w rozdziale i,
rozdziale Ul i rozdziale IV obowigzujg  przepisy szczegdine
zawierajgce  dodatkowe ograniczenia, procedury lub zasady
dysponowania terenami na cele okreslone w planie.

§7

Warunki  obowigzujace w strefach ustanowionych w celu ochrony
Srodowiska i przyrody oraz krajobrazu i débr kultury, zawarte w
rozdziale Il majg pierwszenstwo przed zasadami zawartymi w rozdziale 1
Il i rozdziale V.

§8

Zagospodarowanie terenu musi byé zgodne z przeznaczeniem
podstawowym albo przy dochowaniu warunkéw przewidzianych dla
przeznaczenia podstawowego - zgodne <z przeznaczeniem
dopuszczalnym lub zamiennym.
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Do czasu zagocspodarowania terenu zgodnie z planem:

1/ Obowigzuje dotychczasowy sposéb uzytkowania z zakazem
rozbudowy istniejgcych obiektéw o funkcji sprzecznej z przewidziang
planem; ' H

2/ Dopuszcza sie mozliwos¢ remontdw istniejgcych obiektow w celu ;
poprawy stanu technicznego obiektu;

3/ Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i obiektéw nie zwigzanych trwale
z gruntem, z wyjatkiem przypadkéw okreslonych w ustaleniach planu.




ROZDZIAL I

OGOLNE ZASADY ZAGOSPODAROWANIA OBSZAROW
W STREFACH POLITYKI PRZESTRZENNEJ

§ 10
OCHRONA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO
1. Udokumentowane ztoza surowcéw mineralnych

1/ Na terenach okreéiohych na rysunku planu, obowigzuije:

a. ochrona udokumentowanych z6z surowcéw mineralnych przed Zmiang
sposobu  zagospodarowania  ograniczajgcego  ich potencjaine
wykorzystanie dla celéw gospodarczych,

b. zakaz zabudowy oraz zalesiania gruntéw poza terenami wyznaczonymi
w miejscowym planie zagospodarowania,

2/ Dopuszcza sie wydobywanie kopalin z udokumentowanych ztéz
pofozonych na obszarach narazonych na niebezpieczerstwo powodzi,
wylacznie w powigzaniu z budowa i rozbudows urzadzen wodnych
stuzacych celom retencji - przeciwpozarowym, przeciwpowodziowym i
gospodarki rybackiej, jesli nie kolidujg z ochrong $rodowiska, w
szczegolnosci za$ z ochrong siedlisk przyrodniczych i ochrong
gatunkows.

Obowigzuje zachowanie warunkéw i procedur okreslonych w przepisach
szczegdlnych,

3/ Zakaz eksploatacji ztoza w rejonie Charlejow-Zastawie, obejmujacego
cenny pod wzgledem przyrodniczym i krajobrazowym ekosystem wodno-
takowy, charakteryzujacy sie réznorodnoscig biologiczna.

2. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi rzek

Do czasu sporzadzenia przez dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej studium dla obszaréw nieobwatowanych narazonych na
‘niebezpieczeristwo powodzi, ktére bedzie okresla¢ granice tego obszaru,
wyznacza sie w planie tereny narazone na niebezpieczerstwo powodzi oraz

ustala sie warunki:

-




1/ Zakaz lokalizacji zabudowy i wznoszenia obiektéw budowlanych, za
wyjatkiem wyznaczonych w planie: dopuszcza sie:

a. selekcje i wycinke drzew i krzewéw utrudniajacych swobodnyprzeptyw fali
wezbraniowej — w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Przyrody,

b. odmulanie rzek i pogtebianie koryta rzeki niezbedne dla potrzeb ochrony
przed powodzig,

C. modernizacjg i rozbudowe istniejacych stawow, budowe nowych z
zachowaniem przepiséw szczegdinych, realizacie budowli i urzadzen
hydrotechnicznych  stuzacych retencji wod lub  zabezpieczeniom
przeciwpowodziowym,

d. realizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej stuzgcym
ochronie $rodowiska i zaopatrzeniu w wodg, z obowigzkiem uwzglednienia
zagrozenia podtopieniem,

e. budowe drég i $ciezek rowerowych,

f. urzadzanie terenéw sportowych i rekreacyjnych, bez wznoszenia trwatych
obiektéw kubaturowych,

g. rolnicze wykorzystanie terenéw zalewowych, z preferencjg uzytkowania
jako tgk i pastwisk,

2/ Zakaz sktadowania odpadéw, magazynowania $rodkéw chemicznych i
innych materiatéw, wykonywania robét oraz realizacji innych przedsiewzieé
— mogacych zanieczysci¢ $rodowisko w przypadku wystapienia powodzi,

3/ Likwidacja lub skuteczne zabezpieczenia istniejacych obiektéw mogacych
zanieczysci¢ Srodowisko,

4/ Konserwacja istniejacych rowdw melioracyjnych,

5/ Dopuszcza sig wznoszenie nowych mostéw i innych obiektow w ciggach
komunikacyjnych bedacych powigzaniami ogblnodostepnymi oraz w
ciggach drég dojazdowych do indywidualnych dziatek w terenach
budowfanych wyznaczonych w planie i w terenach rolnych, gdy stanowig
one jedyne powigzanie komunikacyjne z drogg publiczng — pod warunkiem
zapewnienia swobodnego przeptywu waéd.

3. Dna dolin rzecznych

Ustala si¢ ochrone dna dolin rzecznych przed zagospodarowaniem
niezgodnym z ich naturalnymi warunkami i wiodacg funkcjg ekologiczna.
Na obszarach wyznaczonych na rysunku planu, ustala sie:

10
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1/ Ochrong (utrzymanie) naturalnych i péfnatﬁralnych siedlisk fegowych i
tgkowych, z uwzglednieniem niezbednych dziatari wymienionych w ust.
2, zwigzanych z ochrong przeciwpowodziows,

2/ Zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej, obiektéw budowlanych oraz
urzadzen infrastruktury  poza przypadkami  okreslonymi i
dopuszczonymi w planie miejscowym,

3/ Zakaz eksploatacji ztoza surowcoéw mineralnych w rejonie Charlejow-
Zastawie, )

4/ Zakaz takich form uzytkowania powierzchni biologicznie czynnej, ktére
ostabityby ekologiczng funkcje dolin lub zagrazatyby ich warto$ciom
przyrodniczym,

5/ Zakaz tworzenia nasypéw w miejscach nie przewidzianych planem i
ogrodzen poprzecznie do osi doliny,

6/ Zaleca sie dziatania w kierunku rewaloryzacji den dolin, poprzez
sukcesywng likwidacje zabudowy substandardowej i odtwarzanie
siedlisk tgkowych,

7/ Przy budowie liniowych urzadzen technicznych przecinajacych doliny
wymog zachowania ich droznosci (przepusty, stupy),

8/ Zakazy zwigzane z ochrong obszaréw dolinnych nie dotyczg statutowych
dziatan administratora rzeki pod warunkiem ich uprzedniego
zaopiniowania przez Wojewddzkiego Konserwatora Przyrody,

9/ Dopuszcza si¢ realizacje stawéw i zbiornikéw wodnych, w- sposob
harmonizujacy z krajobrazem, z zachowaniem przepiséw szczegoinych.

4. Suche doliny

Obejmuije sig ochrong suche doliny i inne obnizenia petnigce funkcje
lokalnych ~ ciggow  ekologicznych i  okresowego splywu  wéd
powierzchniowych (opadowych i roztopowych) wraz ze strefami
zboczowymi. W obrebie suchych dolin okreslonych w planie ustala sie:

1/ Zakaz lokalizacji zabudowy i obiektéw budowlanych,

2/ Zakaz tworzenia nasypéw i ogrodzen poprzecznie do osi doliny,

. 3/ Zakaz sktadowania odpadoéw i nieczystosci,

4/ Wytaczenie z zalesien dna dolin na kierunku sptywu waéd
powierzchniowych,

5/ Zadarnianie, zadrzewienie, zakrzewienie zboczy i krawedzi dolin,
jako zabiegow przeciwerozyjnych; na terenach objetych ochrong
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gruntow rolnych wskazuje sie zbocza suchychl dolin do
zagospodarowania zielenig uzytkowa,

6/ Ochrona réwnowagi geodynamicznej strefy zboczowej dolin przez
zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych w odlegtosci min. 5 m od
krawedzi skarpy,

§ 11
OCHRONA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW
1. Posrednia Ochrona Konserwatorska (KZ)

1/ Ustala sie ochrone konserwatorskg obszaréw i obiektéow
wskazanych przez Wojewoédzkiego Konserwatora Zabytkéw w Lublinie
do objecia ewidencjg zabytkéw gminy Serokomia:

a. Pozostatosci zespotu dworsko-parkowego w Charlejowie:
- dwor w ruinie — Il pot. XIX w.
- murowana obora — XIX/XX w.
- relikty parku - XIX w.
. b. Cmentarz pomordowanych z 1940 r. Jozefow Duzy
. ¢. Cmentarz kolonistéw niemieckich z pocz. XX w. Jézeféw Duzy .
+ d. Kapliczka murowana, kubaturowa ok. 1950 r. Charlejow
- e. Kapliczka z figurg NMP, 1915 r. Krzéwka
. f. Kapliczka z figurg Chrystusa, lata 20-te XX w. Poznan
g. Kapliczka murowana z 1947 r. Wola Bukowska

2/ Gtéwng zasadg jest ochrona i konserwacja zachowanych
zabytkowych  elementéw  ukiadu, zieleni i  substancj
architektonicznej,

3/ Zamierzenie inwestycyjne oraz zmiany granic nieruchomosci w
obrebie terenéw wymienionych w pkt 1 wymagajg uzyskania od
Wojewbdzkiego Konserwatora Zabytkow wytycznych i warunkow
wynikajgcych z zasad ochrony, na etapie przygotowania inwestycji,

4/ W sasiedztwie obiektu objetego ochrong zabrania sie zmian:
rzezby terenu, nasadzenn zieleni i wznoszenia obiektéw
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przestaniajgcych zabytek Iub o kolorystyce i funkcjach
degradujgcych obiekt Zabytkowy.

2. Strefa Obserwacji Archeologicznej (KA)

Na obszarze stref okreslonych na rysunku planu podlegajg ochronie
potencjaine zasoby archeologiczne przez wymogi:

1/ W obrebie wyznaczonej strefy (lub w rejonie stanowiska
archeologicznego okreslonego w oparciu o Archeologiczne Zdjecie
Polski) wszelkie inwestycje zwigzane z pracami ziemnymi, w tym
inwestycje liniowe infrastruktury technicznej (wodociggi, gazociagi,
kanalizacie, melioracje, sieci telefoniczne, budowa drég) oraz
zalesianie gruntu wymagaijg uzyskania warunkéw i wytycznych
konserwatorskich Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw na etapie
przedinwestycyjnym, ktore okreslg warunki prowadzenia inwestycji,
ewentualnie konieczno$¢ przeprowadzenia archeologicznych badan
przedinwestycyjnych lub nadzoru archeologicznego,

2/ Prace ziemne, ktore mogg naruszy¢ strukture stanowisk
archeologicznych  nalezy  poprzedzié ratowniczymi  badaniami
archeologicznymi lub prowadzié tacznie z nadzorem archeologicznym
w zaleznosci od warunkéw i wytycznych konserwatorskich.
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ROZDZIAL 1l

OGOLNE ZASADY | WARUNKI ZAGOSPODARCWANIA TERENOW
WEDLUG RODZAJU PRZEZNACZENIA

§ 12

Na terenach wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi okresla sie warunki
zagospodarowania:

l. ZIELEN
1. Tereny laséw i zadrzewien (ZL)
Na terenach laséw i zadrzewien oznaczonych symbolem ZL, ustala sie:

1/ Zakaz zmiany sposobu uzytkowania le$nego na nielesne z zastrzezeniem
pkt. 2, dopuszcza sie lokalizacje niezbednych urzadzen infrastruktury
technicznej oraz zwigzanych z gospodarkg lesng, z zachowaniem
procedur okreslonych w przepisach szczegolnych,

2/ Dopuszcza sie na warunkach okreslonych w planie przystosowanie
wydzielonych  fragmentéw laséw do ograniczonej  wzgledami
przyrodniczymi penetracji turystycznej, pieszej, rowerowej i konnej, z
wykorzystaniem istniejgcego uktadu drog i duktéw lesnych; dopuszcza sie
lokalizacje obiektow i urzadzen obstugi turystyki (schrony, miejsca
odpoczynku, $ciezki dydaktyczne, parkingi przylesne, obiekty sanitarne), z
zachowaniem ochrony drzewostanu, w uzgodnieniu z Wojewddzkim
Konserwatorem Przyrody i zarzadca laséw,

3/ Ochrone i ksztaltowanie granicy rolno-lesnej zgodnie z zasadami
ekologicznymi - ochrona strefy ekotonalnej o szerokosci min. 3 m od
krawedzi lasu przed uzytkowaniem ornym,

4/ Ksztattowanie struktury gatunkowej w  kierunku powiekszania
réznorodnosci  biologicznej, zwiekszanie odpornosci na  wplyw
czynnikéw zewnetrznych i dostosowanie do typu miejscowego siedliska
lesnego,

5/ Ochrong linii brzegowej laséw przez zakaz destabilizacji stosunkéw

wodnych,

6/ Zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych w odlegtosci mniejszej niz'30 m




od krawedzi lasu, z wyjgtkiem:

a. obiektow bezposrednio zwigzanych z gospodarka lesng oraz obstugg

turystyki, ‘

b. gdy wymog ten uniemozliwiatby uzupetnianie zabudowy istniejacego

siedliska, ’

7/ Zakaz wycinki zakrzewien fggowych, z wyjatkiem przypadkéw
zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowsa | konserwacjg urzadzen
wodnych, w zakresie uzgodnionym z Wojewédzkim Konserwatorem
Przyrody, z uwzglednieniem warunkéw okreslonych w § 10 ust. 2.

2. Tereny rolne do zalesienia (ZL)

1/ Wyznacza si¢ do zalesien nastgpujace grunty rolne: przylesne,
marginalne (nieuzytki), tereny wyrobisk, dzikich wysypisk, tereny
zdegradowane, zbocza o duzych spadkach, narazone na procesy
erozyjne i na kierunkach powigzan przyrodniczych,

2/ Dopuszcza sig powigkszenie kompleksow le$nych poprzez zalesianie
gruntéw przeznaczonych w planie na cele rolnicze (RP) na wniosek
ich wiascicieli, z uwzglednieniem przepiséw szczegdinych,

3/ Zalesienie terendéw winno by¢ realizowane z uwzglednieniem zasad:

a. tworzenia laséw o sktadzie gatunkowym odpowiadajgcym
siedliskom rodzimym,

| b. zachowania réznorodnosci i urozmaicenia przebiegu linii brzegowe;j

| oraz ksztaftowania bogatych przyrodniczo ekotondw,

‘ c. nie zalesiania wrzosowisk, torfowisk, tgk, stanowisk roslin chronionych i
rzadkich, den suchych dolin oraz bezpos$redniego zagrozenia
powodzig,

d. nie zalesiania terenu w strefach ochronnych napowietrznych linii
elektroenergetycznych i gazociggu, o orientacyjnej szerokosci:
- 12m (. 6 m od osi gazociggu wysokopreznego),
- 10 m dia linii SN 15 kV i linii niskiego napiecia NN 04 kV,

e. okreslonych w strefie obserwacji archeologicznej ,KA” (§ 11 ust.2),

4/ Dopuszcza sig zmniejszenie szerokosci stref ochronnych wymienionych w
pkt 3d, ewentualne wykorzystanie terenu na cele szkoétek lesnych, pod
warunkiem uzgodnienia z odpowiednim dysponentem sieci oraz zgodnosci
z aktualnymi orzepisami branzowymi,

5/ Zaktadanie upraw lesnych w odlegto$ci mniejszej niz 3 m od sgsiedniej
parceli gruntowej, dopuszcza sie odlegto$¢ mniejszg (min. 1,5 m) w

15




przypadku gdy parcele sgsiednie stanowig grunt mogacy by¢ przeznaczony
do zalesiania w my$l przepiséw szczegéinych.

3. Tereny zieleni cmentarnej - cmentarze zamkniete (ZCz)/

miejsca pamieci
Na terenach cmentarzy zamknietych (ZCz) ustala sig:

1/ Adaptacje i ochrone istniejacych cmentarzy zamknietych,
2/ Ochrone i konserwacje zabytkowych obiektéw architektury
sepulkralnej, drzewostanu i ogrodzenia,

3/ Warunki posredniej ochrony konserwatorskiej (§ 11 ust. 1),

4/ Uporzadkowanie zieleni.
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II. ROLNICTWO
1. Tereny upraw polowych wylaczonych z zabudowy (RP)

1/ Na terenach upraw polowych wyklucza sig lokalizacje nowych
obiektow i urzadzen budowlanych, z wytaczeniem drog i sieci
infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w planie,

2/ Dopuszcza sie budowe i rozbudowe:

a. wchodzacych w sktad gospodarstw rolnych budynkdéw mieszkalnych
oraz innych budynkoéw i urzadzen stuzacych produkcji rolniczej oraz
przetworstwu rolno-spozywczemu,

b. budynkéw i urzadzen stuzacych bezposrednio produkgji rolniczej,
uznanej za dziat specjalny,

3/ Zabudowa wymieniona w pkt 2a moze by¢ lokalizowana z
zachowaniem nastepujgcych warunkow:

a. nowe siedlisko — w przypadku gdy powierzchnia gospodarstwa
rolnego zwigzanego z tg zabudowg przekracza $rednig powierzchnie
gospodarstwa rolnego w danej gminie,

b. rozbudowa istniejgcego siedliska — w przypadkach uzasadnionych
brakiem mozliwosci rozbudowy lub usytuowania nowych budynkéw w
jego granicach lub wyznaczonym W planie terenie zabudowy
zagrodowej, _

4/ Realizacja budynkoéw i urzadzen wymienionych w pkt 2 jest
warunkowana zachowaniem przepiséw szczegolnych — techniczno-
budowlanych, sanitarnych itp., wystarczajacym dla zamierzenia
budowlanego istniejacym lub projektowanym uzbrojeniem terenu oraz
nie moze kolidowaé z ochrong $rodowiska przyrodniczego i
kulturowego,

5/ Dopuszcza sie mozliwose zalesien na zasadach zgodnych z
przepisami szczegdinymi i warunkami okreslonymi w dz. | ust.2,

6/ Ustala sie zasade ksztattowania zieleni érodpolnej, jako pasm zieleni
wysokiej i Sredniej wzdiuz ciagéw komunikacyjnych (réwniez drég
wewnetrznych) i na kierunkach powigzan przyrodniczych (na
obszarach rolnych wykluczonych z zalesiania ze wzgledu na ochrone
gleb), takze jako skupin drzew.
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' 2. Tereny uzytkow zielonych (ZZ)
1/ Podstawowe przeznaczenie terendw na tgki i pastwiska, wskazane
l przeksztatcanie upraw polowych w dnach dolin na trwate uzytki zielone,
2/ Zakaz lokalizacji nowych obiektéw kubaturowych, dopuszcza sie
l remonty istniejgcych obiektéw w granicach dziafki,
3/ Dopuszcza sie zagospodarowanie tgk i pastwisk o stabilnych warunkach
, gruntowo-wodnych na funkcje sportowo-rekreacyjne, ciggi spacerowe i
hodowlane (wybiegi dla zwierzat),
{ 4/ Dopuszcza sie budowe zbiornikéw wodnych, stawdéw z zachowaniem

przepiséw szczegdinych.
3. Tereny urzadzen obstugi gospodarki roinej (RU)
Na wyznaczonych terenach, oznaczonych w planie symbolem RU, ustala sie:

1/ Przeznaczenie podstawowe na lokalizacje obiektéw ustugowych i
urzgdzen technicznych obstugujacych obszary rolne oraz zakifadéw i
baz zaplecza technicznego rolnictwa obejmujgcych: ustugi napraw i
konserwagcji, mechanizacji, agrotechniczne, lecznictwo zwierzat, ustugi
zaopatrzenia, ustugi skupu, ustugi zwigzane ze zbytem ptodéw rolnych a
takze inne podobne, z zachowaniem odpowiednich dla rodzaju
dziatalno$ci warunkéw ochrony $rodowiska zgodnie z przepisami
szczegolnymi,

2/ Zasade grupowania obiektow ustugowo-technicznych, sytuowanie
obiektéw z zachowaniem zasady dobrego sasiedztwa, obowigzuje
zachowanie ucigzliwosci w obrebie wydzielonych terenéw,

3/ Uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu warunkow ochrony
Srodowiska, szczegdlnie dotyczacych woéd i powietrza m.in.
uszczelnienie podtoza, odwodnienie nawierzchni placoéw, urzadzenie
zieleni izolacyjnej itp.,

4/ Zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczgco pogorszyc stan
srodowiska przyrodniczego w bezposrednim sasiedztwie istniejacej i
planowanej zabudowy mieszkaniowej, dopuszcza sig¢ przedsigwzigcia
ktore zapewnig zachowanie standardow jakoéci érodowiska okreslonych
w przepisach szczegélnych,

5/ Adaptacje istniejgcych baz zaopatrzenia i skupu, obiektéw ustugowych
oraz urzadzen towarzyszacych, dopuszcza si¢ ich modernizacjg i

R
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rozbudowe oraz uzupetnianie nowymi 'obiektami, zgodnie z
przeznaczeniem podstawowym,

6/ Dopuszcza sig zmiane sposobu uzytkowania obiektéw i urzadzen
wymienionych w pkt. 5 na inne cele obstugi rolnictwa Ilub ustugi
komercyjne o zblizonych uwarunkowaniach lokalizacyjnych,

71 Likwidacja obiektéw kolidujgcych z warunkami ochrony $rodowiska
przyrodniczego i kuiturowego lub z zagospodarowaniem sasiednich

terendw,
8/ MozliwoS¢ przeksztatcer funkcjonalnych terenéw na ustugi handlu,
ustugi rzemiosta, obstuge komunikacji, przetwérstwo rolne i inne

dziatalnoSci ustugowo-produkcyjne o zblizonych uwarunkowaniach
lokalizacyjnych, dopuszcza sie rozbudowe adaptowanych obiektow, ich
wymiane i uzupetnianie zabudowy w zakresie okreslonym niniejszym
planem, z zachowaniem przepiséw szczegdlnych, pod warunkiem, ze
inwestycje nie beda kolidowaty z istniejacym i planowanym
zagospodarowaniem terenéw sasiednich,

9/ Mozliwos¢ lokalizacji nowych obiektdow zgodnie z przeznaczeniem
podstawowym i uzupetniajgcym, w zakresie okreslonym niniejszym
planem,

10/  Funkcje uzupefniajgce podstawowe przeznaczenie terenu ustugi
komercyjne (handel, rzemiosto), socjalno-administracyjne, wyklucza sie
funkcje mieszkaniowe,

11/ Urzadzenie miejsc postojowych i parkingowych zbilansowane dla
potrzeb uzytkownikéw terenu,

12/ Zabudowa i zagospodarowanie terenu 2z uwzglednieniem
nastepujgcych wymogow:

a. maksymaina wysokos¢ do dwoch kondygnacii

b. zachowanie min. 20% powierzchni dziatki biologicznie czynnej

C. zagospodarowanie zielenig izolacyjng, nalezy wprowadzi¢ wzdiuz
granic dziatek o réznych funkcjach oraz od strony przylegtych do
drog,

d. zagospodarowanie zielenig izolacyjng jednoczesne z realizacjg
inwestycji,

13/ Dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych SN/NN.

4. Tereny gospodarki rybackiej (RRO)

Na wyznaczonych terenach, okreslonych na rysunku slanu, ustala sie:
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1/ Przeznaczenie podstawowe na lokalizacje zbiornikéw wodnych i
urzadzen hydrotechnicznych, zwigzanych z gospodarkg rybacka,

2/ Dopuszcza sig lokalizacje urzadzen obstugi gospodarki rybackiej,
urzadzen hydrotechnicznych, infrastruktury jako zaplecza gospodarki
rybackiej, '

3/ Adaptacje istniejagcego kompleksu stawdw rybnych i innych zbiornikéw
na obszarze gminy oraz urzgdzen hydrotechnicznych, dopuszcza sie
modernizacje i rozbudowe stawéw, z zachowaniem procedur
okreslonych przez przepisy szczegdine,

4/ MozliwoSC przeksztatcenn stawéw na funkcje obstugi turystyki
(agroturystyka, kapielisko) pod warunkiem niekolizyjnosci z wymogami
ochrony srodowiska | zgodne z przepisami dotyczacymi ochrony

gruntéw roinych.
IIl. WODY SRODLADOWE
1. Rzeki (WS;)

Obejmuije sie ochrong rzeki: Czarng, Motwice, bezimienny doptyw Wieprza
z Charlejowa, Grabéwke, bezimienne doptywy rzeki Czarnej, oraz okresowe
strugi, rowy melioracyjne i linie sptywéw wdd powierzchniowych. -

Ustala sie nastepujace warunki:

1/ Utrzymanie koryt rzek w stanie naturalnym,

2/ Zakaz usuwania zaro$li i zadrzewien tegowych ze strefy brzegowej rzek
za wyjgtkiem przypadkéw stuzacych konserwacji i dziataniom
przeciwpowodziowym - wycinka drzew powinna byé wdwczas
uzgodniona z Wojewddzkim Konserwatorem Przyrody,

3/ Obowigzek ksztattowania biologicznej obudowy koryta rzeki,

4/ Zakaz eksploatacji surowcoéw mineralnych z koryt rzek,

5/ Zakaz odprowadzania do wod nieoczyszczonych Sciekow,

6/ Dopuszcza si¢ modernizacje, rozbudowe i realizacje matych zbiornikéw
oraz innych urzadzen hydrotechnicznych stuzgcych retencji wéd lub
zabezpieczeniom przeciwpowodziowym z zachowaniem przepiséw
szczegolnych,

7/ Obowigzuje zachowanie obustronnych paséw ochronnych rzek o
szerokosci min. 15 m (liczac od gérnej krawedzi skarpy brzegowej)
wytgczonych z lokalizacji obiektow budowlanych, celem umozliwienia
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administratorowi  ciekéw  prowadzenia | robét  remontowych |
konserwatorskich oraz zapewnienia dostepu do wody, zgodnie z
przepisami szczegdlnymi, ‘

8/ W zakresie dziatan przeciwpowodziowych ustala sie:
a. obowigzek konserwacji grobli i opasek brzegowych,
b. selekcje i wycinke drzew utrudniajacych swobodny przeptyw wod

wezbraniowych na warunkach okreslonych w pkt.2,
c. inne warunki dziatan przeciwpowodziowych, okreslone w § 10 ust. 2.

2. Urzadzenia wodne
2.1 Rowy melioracyjne

Obejmuje sig¢ ochrong system melioracyjny, w odniesieniu do ktérego

ustala sie:

1/ Adaptacje istniejacych rowéw melioracyjnych, urzadzen i obiektow
budowlanych stuzgcych regulacji stosunkéw wodnych, dopuszcza sie
ich konserwacje, modernizacje i rozbudowe systemu melioracyjnego, z
uwzglednieniem potrzeb przyjecia wod opadowych, w tym z paséw
drogowych,

2/ Dopuszcza sie budowe systemu niskich przetamowan na rowach ;
melioracyjnych, w celu zwigkszenia retencji i poprawy skutecznosci
nawodnien,

3/ Rozbudowe elementéw systemu melioracyjnego wymieniong w pkt 1 i 2
warunkuje sie opracowaniem dokumentacji, z zachowaniem procedur
okreslonych w przepisach szczegoéinych, w uzgodnieniu z Wojewodzkim
Konserwatorem Przyrody.

2.2 Stawy, zbiorniki wodne (WS,)

Obejmuje sie ochrong stawy, sadzawki, torfianki, oczka wodne, mokradia

wraz z roslinnoscig i faung zwigzang z tymi zbiornikami.

Ustala sie nastepujgce warunki:

1/ Adaptacje istniejgcych stawéw rybnych, stawéw i zbiornikéw wodnych w
dolinach rzek oraz sadzawek i innych tego typu obiektéw na obszarze

gminy,
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2/ Mozliwoéé powiekszenia i odtwarzania stawoéw oraz budowy nowych
matych  zbiornikéw i podpietrzen, z zachowaiem przepiséw
szczegdinych, '

3/ Ochrone naturainej roslinnosci w strefach brzegowych, zaleca sie
ksztattowanie wokét zbiornikéw wodnych zadarnionych i zadrzewionych
stref brzegowych.

IV. MIESZKALNICTWO
1. Tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowej (MR)

1/ Na terenach oznaczonych symbolem MR ustala sie podstawowe
przeznaczenie na zabudowe zagrodowa oraz nastepujace warunki
zagospodarowania:

a. adaptacje, rozbudowe i budowe obiektow budowlanych w
istniejgcych siedliskach rolnych,
b. lokalizacja nowych siedlisk rolniczych, minimalna powierzchnia dziatki
zagrodowej 0,20 ha; dopuszcza si¢ mniejsze dziatki, jesli bedag
zachowane wymagania przepisow szczegdinych, umozliwiajgce
usytuowanie obiektéw z zachowaniem zasady dobrego sq&edztwa
2/ Na terenach zabudowy zagrodowej dopuszcza sie:

a. lokalizacje zabudowy jednorodzinnej na dziatkach o powierzchni
minimainej 700 m? jako uzupetnienie niezabudowanych enklaw Jub
wydzielonych z siedliska rolnego, na warunkach okreslonych w
obszarze MN,

b. adaptacje i lokalizacje ustug  nieucigzliwych oraz innych
nieucigzliwych funkcji (np. rzemiosta) pod warunkiem, ze:

- nie ograniczg mozliwosci realizacji podstawowej funkcji terenu na
sgsiednich dziatkach (sytuowania obiektéw i urzgdzen zwigzanych z
zabudowg siedlisk),
- sg dostepne od drogi publicznej lub wewnetrznej,

¢. dopuszcza sie lokalizacje zabudowy ustugowo-gospodarczej,

d. przeksztaicanie siedlisk wytaczonych z produkgji rolnej na zabudowe

letniskowg lub ustugowa,
e. mozliwosé realizacji w siedlisku rolnym drugiego budynku
mieszkalnego, przy spetnieniu warunkéw wynikajgcych z przepiséw
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budowlanych, pod warunkiem, ze obieki nie spowoduje kolizji z
istniejgcym i projektowanym zagospodarowaniem,
f. dopuszcza sie lokalizacje ferm hodowlanych, wylacznie jako
nieucigzliwych przedsiewzie¢ w znaczeniu planu,

g. zwarte tereny wydzielane na ustugi, zabudowe jednorodzinng lub
letniskowg nie moga przekraczac¢ powierzchni 0,5 ha dla gruntéw |-l
klasy oraz 1,0 ha dla gruntéw IV klasy, za wyjgtkiem przypadkéow
ktoérych dotyczy zgoda wtasciwych organéw administracji rzadowej na
przeznaczenie na cele nierolnicze i nielesne,

3/ Obowigzuje utrzymanie tradycyjnego charakteru wsi:

a. w skali zabudowy - maksymalna wysoko$¢ dwie kondygnacje

nadziemne, z ktérych druga kondygnacja jest poddaszem uzytkowym,
b. w formie i proporcji bryty budynkéw w nawigzaniu do tradycji lokalnych,
c. sytuowaniu budynkéw w ujednoliconej linii od krawedzi drog
publicznych (z wytgczeniem przypadkow, gdy warunek ten
uniemozliwialby  zabudowe dziatki), z zachowaniem warunkow
okreslonych w dz. VIl ust. 11 pkt 1-6 ,
d. pokryciu budynkéw mieszkalnych dachami spadzistymi o
symetrycznym nachyleniu potaci (minimalnym 30°),
e. wyklucza sie ogrodzenia z betonowych przeset prefabrykowanych
od strony drég publicznych i ogélnodostepnych drég wewnetrznych.

2. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)

1/ Na terenach oznaczonych symbolem MN ustala sie podstawowe
przeznaczenie na zabudowe jednorodzinng oraz nastepujgce warunki

zagospodarowania:
a. adaptacje, rozbudowe i budowe budynkéw mieszkalnych,
b. lokalizacje nieucigzliwych ustug i rzemiosta w istniejgcych

budynkach lub w nowym obiekcie ustugowym lub ustugowo -
gospodarczym pod warunkiem, ze nie spowodujg kolizji z
istniejacym i projektowanym zagospodarowaniem oraz sg dostepne
od drogi publicznej lub wewnetrznej,

c. dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania istniejgcych obiektéw
budowlanych na ustugi nieucigzliwe,

d. mozliwos¢ lokalizacji jednego budynku gospodarczego w tym
garazu, preferuje sie lokalizacje garazy w podpiwniczeniu

zabudowy,




3/

3.

2/ Warunki podziatu na dziatki budowiane z zachowaniem przepisow

ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

a. wielko&é dziatki budowlanej min. 700 m?, za wyjatkiem terenéw

oznaczqnych syrhbolem MR i ML,

b. dopuszcza sie podziat na dziatki wieksze, wskazany zwiaszcza w
sgsiedztwie (KW,KP), na terenach przylesnych, przydolinnych o
zroznicowanej konfiguracji i ze wzgledu na istniejgcg i projektowang
infrastrukture techniczng,

c. dostepnosé do drogi publicznej lub ogéinodostepnej drogi

wewnetrznej, w rozumieniu ustalen planu, o minimalnej szerokosci 5 m,

Utrzymanie gabarytéw i skali zabudowy w nawigzaniu do krajobrazu i

otoczenia tej zabudowy:

a. maksymaina wysokos$¢ |l kondygnacje nadziemne, z ktérych druga
kondygnacja jest w poddaszu uzytkowym,

b. pokrycie dachem spadzistym o symetrycznym nachyleniu potaci,
minimalnym - 30°,

c. poziom parteru na wysokosci maksymalnie — 1,0 m od poziomu
terenu,

d. sytuowania budynkéw w ujednoliconej linii od krawedzi drég (z
wytaczeniem przypadkéw gdy warunek ten uniemozliwiatby
zabudowe dziatki) i z zachowaniem warunkéw okreslonych w dz. Vil
ust. 11 pkt 1-6, .

e. maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 40% powierzchni brutto
dziatki,

4/ Ogrodzenia od strony drég pubiicznych i ogéinodostepnych drég

wewnetrznych wiejskich o ujednoliconej wysokosci; wyklucza sie
ogrodzenia z betonowych przeset prefabrykowanych, preferowane
ogrodzenia drewniane i zywopfotowe.

Tereny zabudowy letniskowej (ML)

Na wyznaczonym terenie ustala sie:

1/ Adaptacja istniejgcej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy i budowy
nowych budynkéw; dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania
zabudowy zagrodowej na funkcje letniskowe,

2/ Sytuowanie nowej zabudowy letniskowej na dziatkach

niezabudowanych,




3/ Dopuszcza sig podziat na dziatki w granicach terenu wyznaczonego

na rysunku planu, z zachowaniem nastepujgcych warunkow:

a. minimalna powierzchni dziatki 2000 2,

b. bezposrednia dostepnos¢ do drogi publicznej lub wydzielenie
dojazdu (drogi wewnetrznej) o minimalnej szerokosci 5,0 m,

c. dopuszcza sie podziat na dziatki umozliwiajacy usytuowanie
zabudowy w jednym rzedzie od drogi publicznej lub drogi
wewnetrznej, minimalna szerokos$¢ dziatki — 30 m,

4/ Utrzymanie gabarytéw i skali zabudowy w nawigzaniu do krajobrazu

i otoczenia tej zabudowy:
a. maksymalna wysokos¢ - parter z poddaszem uzytkowym,
b. pokrycie dachami o symetrycznym nachyleniu potaci min. 30°;
c. wykluczeniu tzw. wysokiego podpiwniczenia, poziom parteru
maksymalnie 0,8 m od poziomu terenu w obrysie muréw,
d. w naturalnych materiatach wykonczeniowych (kamien, drewno),
preferowanych w zabudowie lub inne o zblizonej fakturze i
kolorystyce,

5/ Zagospcdarowanie min. 80% powierzchni dziatki zielenig $rednig i
wysoka,

6/ Grodzenie z elementami drewnianymi, azurowe, o ujednoliconej
wysokos$ci od strony drég (publicznej lub wewnetrznej), wyklucza
sig ogrodzenia z betonowych przeset prefabrykowanych,

7/ Dopuszcza si¢ lokalizacje zamiennie zabudowy jednorodzinne;j,

8/ Dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku gospodarczego na
dziatce,

9/ Preferowana lokalizacja budynkéw  drewnianych lub
translokowanych obiektéw budownictwa ludowego.

. Tereny zabudowy hlieszkaniowej zagrodowej i letniskowej (MR, ML)

Na wyznaczonym terenie obowigzujg ustalenia jak dla terenéw MR i
ML.

. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej

(MN,MR)

Na wyznaczonym terenie obowigzujg ustalenia jak dla terenéw MN i
MR.
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V. USLUGI
1. Tereny ustug

Na terenach ustug oznaczonych symbolem UP i UC (publicznych i
komercyjnych), obowigzuje:

1/ Zasada koncentracji ustug i ksztattowania zespotow wielofunkcyjnych
w  lokalnych osrodkach wiejskich, w nawigzaniu do istniejgcych
obiektéw, w oparciu o programy inwestorskie,

2/ Zasady realizacji ustug:

a. adaptacja istﬁiejqcych obiektéw ustugowych z dopuszczeniem

ich rozbudowy,

b. likwidacja (rozbiérka) obiektow zdegradowanych i kolidujgcych z

warunkami zagospodarowania, okreslonymi dla wydzielonego

terenu,

c. ksztattowanie przestrzeni publicznej w otoczeniu obiektow

ustugowych (zielen urzgdzona, place, parkingi),
d. adaptacja i realizacja nowej zabudowy ustugowej jest uzalezniona
od usytuowania terenu przy istniejacej drodze publicznej lub od
budowy drogi publicznej obstugujacej teren lub drogi wewnetrznej
oraz zachowania zasady dobrego sgsiedztwa,

3/ Wysokos¢ zabudowy: do Il kondygnadji nadziemnych dla ustug
komercyjnych (UC) i I kondygnacji nadziemnych dla ustug
publicznych (UP),

4/ Mozliwos$¢ etapowej realizacji programu ustug na obszarach ustug
wielofunkcyjnych z uwzglednieniem warunkéw umozliwiajgcych
przyszie, cato$ciowe zagospodarowanie terenu,

5/ Urzadzenie parkingdw zbilansowane dla potrzeb uzytkownikdw,

8/ Dopuszcza sig lokalizacje stacji transformatorowych SN/NN kV/,

7/ Wyklucza sig ogrodzenia z betonowych przeset prefabrykowanych.

2. Tereny ustug publicznych (UP)

Na terenach wyznaczonych na rysunku planu ustala sie:

1/ Przeznaczenie podstawowe na usiugi publiczne w rozumieniu
przepisdw niniejszego planu,
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2/ Lokalizacje obiektéow ustugowych o charakterze publicznym,
waznych dia gminy oraz rangi osrodka. Dopuszcza sie
lokalizowanie zamienne mieszkan komunainych w przypadku gdy
realizacja inwestycji publicznej staje sie zbedna,

3/ Nastepujgce zasady realizacji ustug:

a. adaptacja istniejacych obiektéw ustugowych z dopuszczeniem ich
rozbudowy; dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania na inne cele
publiczne, a w szczegdlnych przypadkach za zgodg organéw
samorzadowych na funkcje komercyjne nieucigzliwe o zblizonych
warunkach lokalizacyjnych,

b. dopuszcza sie funkcje uzupetniajace w zakresie nieucigzliwych
ustug komercyjnych lub mieszkalne, towarzyszace funkcji
podstawowej, bez wydzielania dziatki, jesli ich udziat w powierzchni
zabudowy nie przekroczy 10%,

c. funkcje o ktérych mowa w pkt b mogg byé realizowane w
obiektach wolnostojgcych lub jako ustugi wbudowane,

d. szczegdlna dbato$¢ o architekture zabudowy i estetyke
zagospodarowania,

e. na terenach dotychczas niezabudowanych, w zagospodarowaniu
dziatki minimum 30% winna stanowi¢ powierzchnia biologicznie
czynna, w terenach ustug oswiaty i sportu minimum 60%,

4/ W odniesieniu do zespotu dworsko-parkowego w Charlejowie
obowigzujg zasady ochrony okreslone w § 11.

3. Tereny ustug komercyjnych (UC)

Na wyznaczonych terenach ustala sie:

1/ Przeznaczenie podstawowe na ustugi nieucigzliwe zwiazane z
dziatalnoscia gospodarczg w zakresie okreslonym w niniejszym
planie,

2/ Ksztattowanie ustug wielofunkcyjnych, uwzgledniajace zasade
dobrego sasiedztwa,

3/ Obowigzujg nastgpujace zasady realizaciji ustug:

a. adaptacja istniejacych obiektéw ustugowych z dopuszczeniem ich
rozbudowy i uzupetniania zabudowy dziatki nowymi obiektami,

b. mozliwos¢ lokalizacji ustug komercyjnych na wyznaczonych
terenach budowlanych lub w istniejacej zabudowie, na warunkach
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okreslonych dla terenéw MR; MN; oraz wedlug zasad ogoinych
okreslonych w ust.1,

c. dopuszcza sig funkcje zamienne o podobnych uwarunkowaniach
lokalizacyjnych jesli nie beda kolidowaty z istniejacym i

projektowanym przeznaczeniem terenéw lub innymi funkcjami w
obiektach wielofunkcyjnych,

d. lokalizacje ustug warunkuje si¢ ograniczeniem ucigzliwosci do
granic terenu do ktérego inwestor ma tytut prawny, w
zagospodarowaniu dziatki obowigzuje zachowanie minimum 30%
powierzchni biologicznie czynnej,

e. dopuszczalne przeznaczenie terenu - ustugi rzemiosta, handel
hurtowy, z zastrzezeniem zachowania wymogoéw dotyczacych

nieucigzliwosci.

4. Tereny ustug komercyjnych z dopuszczeniem funkcji

mieszkaniowej (UCm)

Na wyznaczonych terenach ustala sig:

1/ Przeznaczenie na ustugi nieuciazliwe w zakresie okreslonym w
niniejszym planie,

2/ Dopuszcza sig lokalizacje funkcji mieszkalnej jako uzupetniajgcej
przeznaczenie podstawowe,

3/ Obowiazuja nastepujgce zasady realizacji zabudowy:
a. mozliwoéé budowy obiektéw ustugowo-mieszkalnych — ustugi
wbudowane lub w kilku budynkach (mieszkalnym i ustugowych), z
zachowaniem zasad okreslonych w ust. 1 dla terenu ustug oraz
warunkéw dotyczacych architektury zabudowy jednorodzinnej dla
terenow MN,
b. adaptacja istniejacych obiektéw ustugowych z dopuszczeniem ich
rozbudowy o czes$¢ mieszkalng lub budowy budynku mieszkalnego
wolnostojacego bez wydzielania dziatki,
c. lokalizacje ustug warunkuje si¢ ograniczeniem ucigzliwosci do

granic terenu, do ktérego inwestor ma tytut prawny.
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5. Tereny ﬂslug turystyki z zabudowa mieszkanibwq (UTm)
Na wyznaczonych terenach ustala sie:

1/ Przeznaczenie na funkcje zwigzane z obstuga réznych form
turystyki i rekreacji oraz wypoczynku (agroturystyka, ekoturystyka,
gastronomia, wypozyczalnie sprzetu, inne),

2/ Mozliwosé lokalizacji funkcji mieszkalnej jako uzupetniajgcej
przeznaczenie podstawowe, na zasadach okreslonych w planie,

3/ Nastepujgce zasady realizacji zabudowy:

a. mozliwos¢ budowy obiektow ustugowo-mieszkalnych, réwniez
jako odr@bnych obiektéw ustugowego i mieszkalnego na
warunkach okresionych dla terenéw MN,

b. adaptacja istniejgcych  budynkéw ' gospodarczych =z
dopuszczeniem ich  rozbudowy o cze$¢ mieszkalng lub
mieszkalnych z rozbudowg o czes¢ ustugows,

c. architektura zabudowy winna nawigzywa¢ do tradycyjnego
budownictwa w skali, proporcjach, detalu i kolorystyce,

d. wysokos¢ zabudowy - maksymalnie dwie kondygancje
nadziemne, druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym,

e. zapewnienie na dzialce miejsc parkingowych w ilosci
zbilansowanej dla potrzeb uzytkownikoéw,

f. wyklucza sie ogrodzenia z betonowych przeset prefabrykowanych,

g. w zagospodarowaniu nalezy zapewni¢ udziat terenéw biologicznie a
czynnych min. 60 % powierzchni dziatki, |

4/ W odniesieniu do zespotu dworsko-parkowego w Charlejowie

obowigzujg zasady ochrony okreslone w § 11.

6. Tereny ustug komercyjnych i ustug publicznych (UC,UP)

Na wyznaczonych terenach obowigzujg ustalenia jak dla terenéw UC i
UP.

7. Tereny ustug publicznych i ustug komercyjnych z zabudowa
mieszkaniowa (UP, UCm)

Na wyznaczonych terenach obowiazujg ustalenia jak dla terenéw
UPiUCm.
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8. Tereny ustug pubiicznych i turystyki z zabudowa mieszkaniowa
(UP, UTm)

Na wyznaczonych terenach obowiazujg ustalenia jak dla terenow
UPiUTm.

9. Tereny ustug komercyjnych, urzadzen obstugi komunikacii,

skiadowania i magazynowania towarow oraz dziatalnosci
produkcyjnej (UC,KS,PS,PP)

Na wyznaczonych terenach obowigzujg ustalenia jak dla terenéw UC,
KS, PSiPP.

10. Tereny ustug komercyjnych z dopuszczeniem funkcji
mieszkaniowej, urzadzen obstugi komunikacji, skladowania i

magazynowania towaroéw oraz dziatalnosci produkcyjnej
(UCm,KS,PS,PP)

Na wyznaczonych terenach obowigzujg ustalenia jak dla terenéw
UCm, KS, PSi PP.

11. Urzadzenia turystyczne — Sciezki rowerowe

Na terenach okreslonych w planie, obowigzuje:

1/  Realizacja $ciezek rowerowych, z zachowaniem warunkéw

ochrony drzewostanu lesnego i przepiséw ochrony Srodowiska,

2/ Realizacja Sciezek rowerowych wedtug parametréw okresionych w
dz. VIl (Komunikacja)
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VI. TERENY WYTWORCZOSC! | SKLADOWANIA

1. Tereny dzialalnosci produkcyjnej (PP)

Na terenach wyznaczonych w planie na funkcje dziatalnosci
produkcyjnej, oznaczonych symbolem PP, ustala sie nastepujgce
zasady zagospodarowania:

1/ Przeznaczenie podstawowe na lokalizacje obiektéw przemystowych,
rzemiosta produkcyjnego, przetwérstwa ptodéw rolnych, zakfadow
produkcji materiatow  budowlanych, drobnych  zaktadéw
wytworczych, brodukcyjno-skfadowych, obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej towarzyszacych procesom produkcyjno-
ustugowym oraz przedsiewzig¢ dla ktérych raport o oddziatywaniu na
Srodowisko lub opinia sanitarna wydana na podstawie przepiséw
szczegdlnych nie wykaze ucigzliwo$ci powodujacej ograniczenie
praw do zabudowy, nabytych przez wtascicieli dziatek sgsiadujacych.
Wyklucza sie przedsigwzigcia mogace znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, dla ktérych obligatoryjne jest sporzadzenie raportu o
oddziatywaniu na Srodowisko,

2/ Grupowanie obiektéw ustugowo-produkcyjnych i strefowanie
funkcjonalne. Sytuowanie obiektow z zachowaniem zasady dobrego
sgsiedztwa, poprzez grupowanie w strefach funkgji wzajemnie
niekolizyjnych, o ucigzliwosci nie przekraczajacej granic dziatki
(wartosci  stgzen substancji zanieczyszczajacych w  powietrzu,
poziom hatasu w $rodowisku poza granicami terenu winny
odpowiada¢ normom okreslonym w przepisach szczegélnych),

3/ Adaptacja istniejacych  obiektow i urzadzen towarzyszacych, z
dopuszczeniem ich rozbudowy. Dopuszcza sie zabudowe
zainwestowanych  dzialek nowymi obiektami, zgodnie z
przeznaczeniem okreslonym na rysunku planu, pod warunkiem
spefnienia przepiséw w zakresie ochrony $rodowiska, sanitarnych,
przeciwpowodziowych, ochrony doébr kultury, prawo budowlane,
dotyczacych drég publicznych,

4/ Restrukturyzacja terenéw zdegradowanych w kierunku zZmniejszenia
ucigzliwosci funkcji terenu, a takze ograniczenie kolizji w obrebie

wydzielonych terendw,
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5/ Dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania na inne rodzaje
przemystu, produkcji i rzemiosta produkcyjno-ustugowego o
zblizonych uwarunkowaniach lokalizacyjnych,

6/ Uwzglednienie w zagospodarowaniu warunkéw ochrony érodowiska,
szczegolnie dotyczacych ochrony wod i powietrza m.in. uszczelnienie
podtoza, odwodnienie nawierzchni placéw, itp.,

7/ Dopuszcza sig funkcje uzupeiniajgce podstawowe przeznaczenie
terenu socjalno — administracyjne jako zaplecze dziatalnosci
gospodarczej, sktadowanie, rzemiosto uciazliwe oraz urzadzenia
obstugi gospodarki rolnej; wyklucza sie funkcje mieszkaniowe z
wytgczeniem terenu oznaczonego symbolem UCm,KS,PS,PP,

8/ Urzgdzenie miejsc postojowych i parkingowych zbilansowane dla
potrzeb uzytkownikéw terenu,

9/ W odniesieniu do obiektéw nowoprojektowanych obowigzujg
nastepujgce zasady:

a. maksymalna wysokos¢ zabudowy ~ 8,5 m do zwiericzenia $cian:
dopuszcza sie odstepstwa wylacznie w przypadkach uzasadnionych
wzgledami technologicznymi, kolorystyka stonowana, harmonizujaca
z krajobrazem,
b. sytuowanie obiektéw — szczytowe do gtéwnych ciagéw
komunikacyjnych lub grupowanie obiektow,
c. minimalna powierzchnia dziatki ktéra moze byé przeznaczoné lub
wydzielona na funkce produkcyjne — 0,50 ha,
d. w zagospodarowaniu dziatki obowigzuje zachowanie minimum
30% powierzchni biologicznie czynnej,
e. wydzielenie uktadu komunikacji wewnetrznej (drég
dojazdowych, placow nawrotowych),

10/ Warunek  zagospodarowania  dziatek  zielenig izolacyjng
jednoczesnie z realizacjg inwestycji, pasy zieleni izolacyjnej nalezy
wprowadzi¢ wzdituz drég publicznych oraz granic dziatek na ktérych
jest dopuszczona zabudowa przeznaczona na staty pobyt ludzi,

11/ Dopuszcza sig lokalizacje stacji transformatorowych SN/NN.

2. Tereny skiadowania i magazynowania towaréw (PS)
Na terenach wyznaczonych w planie na funkcje sktadowania i

magazynowania, oznaczonych symbolem PS, ustala sie nastepujgce
zasady zagospodarowania:
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1/ Przeznaczenie podstawowe na lokalizacje obiektéw skiadowo-
hurtowych,  magazynowych, przechowalnictwa, chtodni, baz
technicznych transportu, komunikacji, gospodarki komunainej, zaplecza
rolnictwa, skupu, oraz innych urzadzen, 2z uwzglednieniem

nastepujacych wymogéw:
a. maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 7,5 m do zwienczenia $cian
b. powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni brutto kazdej
wydzielonej dziatki,
2/ Zasada sktadowania towardow i materiatdw w obiektach kubaturowych
zamknietych, dopuszcza sie sktadowanie w obiektach nietrwatych i na
terenach otwartych, warunkowane spetnieniem rygoréow ochrony
Srodowiska, wymieriionych w pkt. 4,
3/ Wyklucza sie przedsiewziecia mogace znaczgco oddziatywa¢ na
srodowisko, dla ktérych obligatoryjne jest sporzadzenie raportu o
oddziatywaniu na srodowisko, z zachowaniem przepiséw szczegoinych
i dobrego sasiedztwa,
4/ Zapewnienie w zagospodarowaniu terenu warunkéw ochrony
Srodowiska zgodnie z przepisami szczegdinymi, zwtaszcza
dotyczgcych wad i powietrza np. uszczelnienie podtoza, odwodnienie i
placéw, zagospodarowanie otoczenia zielenig ostonowa,
5/ Funkcje uzupetniajgce podstawowe przeznaczenie terenu
administracyjne i ustugowe (handel, rzemiosto),
6/ Urzadzenie miejsc parkingowych zbilansowanych dla potrzeb
uzytkownikow terenu, }
7/ Zagospodarowanie dziatek zielenig izolacyjng, nalezy wprowadzic¢ 1
wzdtuz granic dziatek o réznych funkcjach oraz od strony przylegtej do |

drég. |

' !

3. Tereny urzadzen obstugi komunikacji (KS) i
4

Na terenach wyznaczonych w planie na funkcje obstugi komunikaciji,
oznaczonych symbolem KS, ustala sie nastepujgce zasady

zagospodarowania:

1/ Przeznaczenie podstawowe na lokalizacje stacji paliw z obiektami i

urzadzeniami  towarzyszgcymi, zaktadow  motoryzaciji, stacji iy
diagnostycznych, zakfadéw naprawczych i innych ustug zwigzanych z
obstugg ruchu komunikacyjnego, podréznych oraz naprawami i




konserwacjg sprzetu transportowego, baz technicznych transportu,
spedycyjnych i obstugi komunikacji, parkingéw z urzadzeniami socjalno-
sanitarnymi,

2/ Lokalizacje obiektow i przedsiewzigé wymienionych w pkt 1
warunkuje sie ograniczeniem ucigzliwosci w granicach terenu, do
ktérego inwestor ma tytut prawny, zachowaniem procedur przepiséw
szczegdinych  oraz bezpiecznego  sasiedztwa  od terenéw
mieszkalnictwa,

3/ Maksymaina wysoko$é obiektéw obstugi komunikacji - | kondygnacja
nadziemna,

4/ Sposéb sytuowania stacji paliw i innych obiektéw zwigzanych z
obstugg uczestnikow ruchu drogowego powinien spetnia¢ warunki i
procedury dotyczace warunkdow technicznych  jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie, okreslone w przepisach
szczegoinych,

5/ Warunek zagospodarowania dziatek Zielenig izolacyjng jednoczesni
z realizacjg inwestyciji, -
6/ Dopuszcza sie funkcje uzupetniajgce podstawowe przeznaczenie
terenu - ustugi komercyjne, obstuga turystyki oraz socjalno-
administracyjne jako zaplecze funkcji podstawowej, wyklucza sie
lokalizacje wolnostojacych obiektéw mieszkalnych,

7/ Dopuszcza sie funkcje zamienne — obiekty i urzgdzenia obstugi
turystyki, ustugi komercyjne oraz handlowo-skiadowe,

8/ Urzadzenie miejsc postojowych i parkingowych zbilansowane dia
potrzeb uzytkownikéw terenu,

9/ W odniesieniu do obiektéw nowoprojektowanych obowigzuja
nastgpujgce zasady:

a. maksymalna wysoko$é zabudowy —dwie kondygnacje nadziemne, w
tym druga w poddaszu uzytkowym; kolorystyka stonowana,
harmonizujaca z krajobrazem,

b. minimalna powierzchnia dziatki — 0,30 ha,

C. wydzielenie uktadu komunikacji wewnetrznej (parkingow, placéw
manewrowych, drég dojazdowych),

d. w zagospodarowaniu dziatki obowigzuje zachowanie min. 30% -
powierzchni biologicznie czynnej,

10/ Dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych SN/NN.
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4. Tereny dziatalnosci produkcyjnej oraz sktadowania i
magazynowania towarow (PP,PS)

Na wyznaczonych terenach obowigzujg ustalenia jak dla terendéw PP |
PS.

5. Tereny poeksploatacyjne do rekultywaciji lesnej (PE/ZL)
Na terenach istniejacych wyrobisk poeksploatacyjnych ustala sie

rekultywacje le$ng, dopuszcza sie rekultywacje wodna. Warunki
rekultywacji zgodnie z przepisami szczegdinymi.
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Vil. KOMUNIKACJA

1. Wyznacza sie tereny komunikacji okreslone liniami rozgraniczajgcymi, z
podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod:

1/ Drogi publiczne: droge wojewodzkg (KW, KW-P), drogi powiatowe (KP)

i gminne (KG, KG-P),

2/ Drogi niepubliczne: drogi wewnetrzne (DW) oraz wydzielone

ewidencyjnie drogi dojazdowe,

3/ Skrzyzowania,

4/ Sciezki rowerowe,

5/ Urzadzenia obstugi komunikacji (KS): stacje paliw, parkingi, place,
zatoki postojowe,

6/ Chodniki,

7/ Drzewa i krzewy w pasie drogowym,

8/ Inne urzadzenia techniczne zwiazane z prowadzeniem i
zabezpieczeniem ruchu.

2. W obszarze wymienionym w ust. 1 dopuszcza si¢ ponadto lokalizacje

na warunkach okreslonych w obowigzujgcych przepisach:

1/ Budynkéw i urzadzen zwigzanych z gospodarka drogows i obstugg ruchu
drogowego,

2/ Tymczasowych budowli za zezwoleniem wiasciwego organu, po
zasigegnieciu opinii zarzadcy drogi,

3/ Obiektéw objetych ochrong konserwatorskg (istniejgce zabytki, pomniki
przyrody),

4/ Urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

5/ Adaptacje, przebudowe lub remont obiektow budowlanych i urzadzen,
ktére nie powodujg zagrozenia i utrudnieri ruchu drogowego za zgodg

zarzadcy drogi.

. Okresla sig nastepujace warunki realizacji drogi wojewddzkiej nr 808:

1/ Budowa obwodnicy klasy “G” osrodka gminnego Serokomla i
miejscowosci Hordziez - dostepno$é drogi ograniczona przez skrzyzowania
w miejscach wskazanych przez zarzadce drogi, realizacja wraz z
niezbednymi elementami skrzyzowan,

2/ Remont lub przebudowa drogi na odcinku przejscia przez osrodek
gminny i Hordziez - szerokoéé w liniach rozgraniczajgcych — jak w stanie
istniejacym; po wybudowaniu obwodnicy w ciagu drogi “G” - obnizenie
klasy drogi do klasy “Z” (zbiorczej). Realizacja skrzyzowania drogowego w
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Hordziezy wymaga wigczenia drogi powiatowej Hordziez-Adaméw, drogi
gminnej Hordziez-Ruda i drogi wojewddzkiej nr 808. Do czasu budowy
skrzyzowania dopuszcza sie biezace remonty w/w drég, zgodnie z ich
dotychczasowymi przebiegami,

3/ Przebudowa drogi 808 na pozostatym odcinku, przebiegajacym przez
obszar gminy w klasie “G”, dostepno$¢ drogi przez skrzyzowania i

ograniczong liczbe zjazdow.

4. Okresla si¢ kategorie i podstawowe parametry techniczne dla
pozostatych drég publicznych:
1/ Drogi wojewddzkiej (KW) oznaczonej na rysunku planu symbolem ,G”
(klasy gtéwnej): ‘
a. szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych min. 25,0 m,
b. szerokos¢ jezdni 6,5 - 7,0 m, (6,5 m przy przebudowie w istniejacej
zwartej zabudowie)
C. przy zwartej zabudowie i znacznej ilosci wjazdéw przewidzieé
jezdnig obstugujacg o szerokosci min. 4,5 m,

2/ Drég powiatowych (KP) oznaczonych na rysunku planu symbolem ,Z”
(klasy zbiorczej): |

a. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych min. 20,0 m, |

b. szeroko$¢ jezdni 5,5 - 7,0 m, (5,5 — 6,0 m poza terenem zabudowy,
5,5 m — na terenie zabudowy istniejgcej, 7,0 m — w obszarach ]
planowanej zabudowy), ‘

3/ Drog powiatowych (KP) oznaczonych na rysunku planu symbolem L~
(klasy lokalnej): |
a. szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych min. 12,0 - 15,0 m |

b. szerokos¢ jezdnia 5,5 - 6,0 m, ‘

4/ Drog gminnych (KG) oznaczonych na rysunku planu symbolem ,L” ﬁ ;
( klasy lokalnej): |
a. szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych min. 12,0 - 15,0 m |
b. szerokos¢ jezdni 5,0 - 8,0m, (5,0 m poza terem zabudowy), ; !

5/ Drég gminnych (KG) oznaczonych na rysunku planu symbolem ,D” 4 | It

(klasy dojazdowej):




a. szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 10,0 - 15,0 m

b. szerokos¢ jezdni 4,5 - 5,0m

c. dopuszcza sig szeroko$¢ jezdni 3,5 m z mijankami lub
utwardzonymi poboczami,

5. Okresla sig kategorig i parametry techniczne dla drég niepublicznych,
pozostajgcych we wtadaniu i zarzgdzie gminy:
"1/ Drég wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolem “DW”:
a. szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 5,0 - 8,0 m
b. szerokos¢ jezdni 3,0 - 3,5 m z utwardzonymi poboczami
2/ Pozostate drogi niepubliczne (wewnetrzne) o szerokosci wydzielonej
ewidencyjnie z zastrzezeniem warunkéw grodzenia,
3/ Sciezek rowerowych, parametry:
a. dwukierunkowe - szerokos$¢ nawierzchni min. 2,00 m
b. jednokierunkowe min. 1,5 m
c. Sciezka jednokierunkowa z udziatem pieszych min. 2,5 m.
4/ pozostate drogi niepubliczne (wewnetrzne wiejskie) stuzace jako
dojazdy do pdl i laséw szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wg

ewidencji gruntow.

6. Na terenie zwartej zabudowy drogi powinny mie¢ przekréj uliczny z
obustronnym chodnikiem lub pétuliczny, z jednostronnym chodnikiem.

7. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach (uzasadnionych warunkami
naturalnymi $rodowiska przyrodniczego, bezpieczenstwa i istniejgcego
zainWestowania) dopuszcza sig mozliwos¢ korekty parametréw drogi
publicznej, w oparciu o szczegtowy projekt techniczny uzgodniony z
wiasciwym zarzadcg drogi. |

8. Linie rozgraniczajgce teren skrzyzowan drogowych i wigczen drog
publicznych w ciagu drogi wojewddzkiej, zostang uscilone w oparciu o
rozwigzania w szczegétowych projektach technicznych. |

9. Na skrzyzowaniach drég winny by¢ stosowane narozne $ciecia linii
rozgraniczajgcych nie mniejsze niz: '
a. dla drég klasy ,G” z drogami klasy ,Z” - okreslone indywidualnie w a
uzgodnieniu z zarzadcg drogi, ; ,

b. dla drog klasy ,Z” z drogami ,L” ,D” — 10 x 10 m (w istniejacej |
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zabudowie dopuszcza sie 5x 5m),
c. dla drég klasy ,L”, D z drogami klasy ,L.” ,D"=5x 5 m.

10. Parametry i funkcje drogi winny by¢ dostosowane do cbowigzujgcych
w czasie jej realizacji normatywow, oraz warunkdéw okreslonych w

ustawie o drogach publicznych i przepisach wykonawczych.

11. Ustala sie zasady sytuowania obiektéw budowlanych przy drogach
publicznych i drogach wewnetrznych w rozumieniu przepiséw ustawy o
drogach publicznych:

1/ Droga wojewodzka, okreslona na rysunku planu symbolem ,G”
a. budynkéw mieszkalnych i zamieszkania zbiorowego - min. 40 m od

krawedzi jezdni,
b. pozostatych obiektéw budowlanych:
- na terenach zabudowanych - 8 m od krawedzi jezdni,
- poza terenami zabudowanymi - 20 m od krawedzi jezdni

2/ Drogi powiatowe, oznaczone na rysunku planu symbolem ,Z”
a. budynkéw mieszkalnych i zamieszkania zbiorowego - min. 20 m od
krawedzi jezdni,
b. pozostatych obiektéw budowlanych
- na terenach zabudoWanych - min. 8 m od krawedzi jezdni,
- poza terenami zabudowanymi - min. 20 m od krawedzi jezdni

3/ Drogi powiatowe oznaczone na rysunku planu symbolem ,L”:
a. budynkéw mieszkalnych i zamieszkania zbiorowego - min. 15 m od
krawedzi jezdni,
b. pozostatych obiektéw budowlanych
- na terenach zabudowanych - min. 8 m od krawedzi jezdni,
- poza terenami zabudowanymi - min. 15 m od krawedzi jezdni

4/ Drogi gminne oznaczone na rynku planu symbolem ,L":
a. budynkéw mieszkalnych i zamieszkania zbiorowego - min. 15 m od
krawedzi jezdni,
b. pozostatych obiektéw budowlanych
- na terenach zabudowanych - min. 6 m od krawedzi jezdni,
- poza terenami zabudowanymi - min. 15 m od krawedzi jezdni
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5/ Drogi gminne oznaczone na rynku planu symbolem ,D”:
a. budynkéw mieszkainych i zamieszkania zbiorowego - min. 10 m od
krawedzi jezdni, |
b. pozostatych obiektow budowlanych
- na terenach zabudowanych - min. 8 m od krawedzi jezdni,
- poza terenami zabudowanymi - min. 10 m od krawedzi jezdni

6/ Drogi wewnetrzne wiejskie oznaczone na rysunku planu symbolem ,DW”:

a. budynkéw mieszkalnych i zamieszkania zbiorowego - min. 10 m od
osi istniejgcej drogi,

b. pozostatych obiektéw budowlanych —min. 6 m od osi istniejgcej drogi

7/ Dopuszcza sie lokalizacje obiektcw budowlanych (w tym przeznaczonych
na staty pobyt ludzi): '
a. w odlegtosciach mniejszych niz okresione w pkt. 1-5, nie mniejszej niz
ustalone w przepisach ustawy o drogach publicznych, w nawigzaniu do
istniejacych w dobrym stanie technicznym, bardziej oddalonych od
krawedzi jezdni, w uzgodnieniu z wtasciwymi zarzadcami drég,
b. odlegtosci okreslone w ustaleniach moga zosta¢ zmniejszone jedynie
w uzgodnieniu z zarzgdcg drogi, jedynie w przypadku, gdy ich
zachowanie uniemozliwiatoby uzupetnianie lub odtworzenie zabudowy

dziatki.

8/ Odlegtosci okreslone w pkt. 1-5 nie dotycza;
a. infrastruktury technicznej zwigzanej z funkcjonowaniem drég,
realizowanych przez zarzadcéw drég publicznych lub innych inwestoréw na |
podstawie porozumien zawartych z zarzagdcami drég; w tym przypadku
dopuszcza sie sytuowanie ww. infrastruktury w liniach rozgraniczajgcych i

drég, 5
b. obiektow uzytecznosci publicznej, wymagajacych szczegéinej ochrony :I
np. szkot, przed ucigzliwosciami ruchu komunikacyjnego - lokalizacja ww. 1
ustug oswiaty, ochrony zdrowia i opieki spotecznej podlega uzgodnieniu z

zarzgdcami drog publicznych,

9.Ustala sie sytuowanie trwatych ogrodzen dziatek w liniach rozgraniczajgcych
poszczegoinych drég; zblizenie ogrodzenia do jezdni (ij. poza linie
rozgraniczajaca drogi) moze nastgpi¢ za zezwoleniem wtasciwego zarzadcy

drogi.
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10.

11.

12.

Ustala sie minimaine Odlegtosci ogrodzeri przy-ogolnodostepnych
drogach niepublicznych:

a/ drég wewnet: nych wigjskich (DW) —- 3,5 - 4,0 m od osi drogi

b/ pozostatych drag Wewnetrznych — 1 m od granicy ewidencyjnej drogi.

Dopuszcza sig lokalizacje przy drogach tymczasowych ogrodzen, w
granicach wiasnosci, jegji nie kolidujg z istniejgcymi i projektowanymi
obiektami oraz  z przepisami szczegdlnymi z zakresu ochrony ddbr
kultury, ochrony srodowiska, prawa budowlanego i nie ograniczg
widocznosci lub  bezpieczeristwa ruchuy drogowego; na terenach
zabudowy  obowiazuje dodatkowo wymég nawigzania do linii
grodzenia sgsiednich dziatek.

Mozliwos¢ lokalizacji nowych stacji paliw jest uzalezniona od spetnienia
warunkéw  zawartych przepisach  szczegéinych, dotyczacych
warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich
usytuowanie.
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VIIl. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

1. Zaopatrzenie w wode

1/ Gtébwng zasadg gospodarki  wodnej jest ochrona zasobéw wod,
stanowigcych Zzrodto zaopatrzenia ludnosci i rozwoju gospodarki, pod
katem zabezpieczenia perspektywicznego bilansu potrzeb oraz
odnawialnosci zasobéw wéd podziemnych.

2/ Ustala sig zasady Zaopatrzenie gminy w wode:
a. zbiorowe zaopatrzenie w wode systemem wodociggéw wiejskich,
zasilanych z uje¢ podziemnych, o zasiggach obstugi:

— Wwodociag Serokomla, Hordziez, Jozefow, Nowa Ruda, Ruda,
Woélka, Bronistawow, Pienki, kol. Leopoldéwka, Poznan,
Leonardéw, Czarna, Bielany,

— wodocigg Charlejéw, Krzéwka, Ernestyndw,

b. indywidualne ujecia wody w zabudowie rozproszonej i kolonijne;.

2. Tereny urzadzen odprowadzania i oczyszczania Sciekow (TK)

1/ Ustala sig zasady odprowadzania i oczyszczania $ciekdw:

a. zbiorowe odprowadzania $ciekéw systemami kanalizacji
zbiorczej do oczyszczalni mechaniczno-biclogicznych (TK), o
zasiggach obstugi
- Serokomla, Hordziez, Jozefow, Wodlka, Ruda, Nowa Ruda
- Charlejéw, Krzéwka.

Na rysunku planu wyznacza sie rejony lokalizacji

oczyszczalni (TK) w miejscowosciach: Wélka i Charlejow.

b. w etapie dopuszcza sie indywidualne rozwigzania do
zbiornikow bezodptywowych,

c. dla zespotéw zabudowy rozproszonej, kolonijnej i przysiétkow
oraz indywidualnych obiektéw zaktada sie tworzenie
indywidualnych systemow kanalizacyjnych — z wywozem $ciekow
taborem asenizacyjnym do punktu zlewnego czyszczalni.

2/ Przydomowe oczyszczalnie $ciekéw dopuszcza sig jedynie przy
korzystnych warunkach hydrogeologicznych i odpowiedniej
wielko$ci dziatki. Oczyszczalnie oparte na drenazu
rozsaczajacym nalezy poprzedzié oceng mozliwosci infiltracji

w podtozu.
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3/ Ustala sig¢ budowe strefowych lokalnych przepompowni $ciekéw
dla obiektéw potozonych poza zasiegiem grawitacyjnego systemu
kolektoréw gtéwnych.

3. Zasady gospodarki odpadami komunalnymi
Ustala si¢ zasady gospodarowania odpadami z terenu gminy,
poprzez:
a. zastosowania kontenerowego systemu zbierania odpaddw,
pofaczonego z segregacja,
b. transport odpadéw na skiadowisko miedzygminne w
Adamowie, gmin‘a Adamoéw.

4. Zasady rozwoju energetyki ciepinej
1/ UmozZliwia sie rozwdj energetyki ciepinej, opartej na
wykorzystaniu paliw niskoemisyjnych do celéw komunalno-bytowych
oraz centralnego ogrzewania.
2/ Ustala sig modernizacje kottowni opalanych weglem zwiaszcza w
szkotach, obiektach produkeyjnych, ustugowych itp.

5. Tereny urzadzen gazownictwa (TG)

1/ Ustala si¢ zaopatrzenie w gaz przewodowy ziemny z
projektowanego gazociagu wysokiego ciSnienia DN 700 relacji
Wronéw - Radzyn Podlaski, w ramach porozumienia pomiedzy
dostawca gazu i odbiorca, po spetnieniu kryteriéw ekonomicznej
opfacalnosci dostaw gazu dia Przedsiebiorstwa Gazowniczego.
Kryteria ekonomicznej optacalnosci mogg dac korzystniejszy wynik
przy planowaniu wspéinej gazyfikacji z gminami sasiednimi Adaméw i
Wojcieszkow,

2/ Narysunku planu wyznacza sie rejon lokalizacji stacji redukcyjnej
I stopnia (TG) we wsi Wola Bukowska,

3/ Obowiazuje zachowanie zgodnie z przepisami szczegOllinymi
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe
odlegto$ci bezpiecznej (kontrolowanej) od gazociggow przy lokalizacji
obiektéw budowlanych i zieleni, dopuszcza sie:

- nasadzenia zieleni w odlegtosci min. 5,0 m od zewnetrznej $cianki
gazociggu wysokiego ciénienia (moze by¢ uprawiany rolniczo iub

ogrodniczo),
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- Sytuowanie linii ogrodzen w odlegtosci min. 0,5 m od gazociggu,

4/ Dla budownictwa jednorodzinnego i zagrodowego szafki gazowe
(otwierane od strony drogi) nalezy lokalizowaé w linii ogrodzen, w
pozostatych przypadkach w miejscu uzgodnionym z zarzadzajgcym
siecig.

6. Tereny rozwoiju sieci elektroenergetycznych

1/ Zakiada sie uzupetnienie elementéw magistralnego systemu
elektroenergetycznego oraz przebudowe i modernizacje systemu
lokainego, ‘

2/ Ustala si¢ nastepujace zasady zasilania i rozbudowy
elektroenergetyki:

A. system sieci wysokiego napiecia:

1/ Zrédtem zasilania gminy w energie elektryczng bedzie :
a. istniejgcy Rozdzielczy Punkt Zasilajgcy 30/15 kV w
miejscowosci Krzywda,
b. istniejacy Giéwny Punkt Zasilajacy 110/15 kV tzw. GPZ-Kock,

B. system sieci $redniego napiecia:
Energia elektryczna dostarczana bedzie przez istniejgcy uktad sieci
sredniego napiecia SN-15 kV.
1/ Adaptuje sie istniejace linie magistralne $redniego napiecia SN —
15 kV,
2/ W miare wzrostu zapotrzebowania na energie elektryczng dopuszcza
sie realizacje nowych stacji transformatorowych 15/04 kV wraz z liniami
Sredniego napigcia jak réwniez przebudowe i modernizacje linii
istniejacych zgodnie z warunkami okreslonymi przez dysponenta sieci
oraz obowigzujgce przepisy i normy branzowe.
3/ Dla nowoprojektowanych sieci ustala sie zasady realizac;ji:
a. na terenach o zwartej zabudowie mieszkaniowej i ustugowe;j -
linie energetyczne SN-15 kV zaleca sie realizowaé w wykonaniu
kablowym oraz wnetrzowe stacje transformatorowe,
b. na pozostatych terenach dopuszcza sie napowietrzne linie SN
15 kV oraz stupowe stacje transformatorowe,
4/ Trasy projektowanych linii SN (napowietrznych) nalezy wyznaczaé
po terenach mato eksponowanych, z maksymaing ochrong walorow
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krajobrazowych,

S/ Moc i typ projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV
powinny by¢ dobierane do przewidywanego obcigzenia i innych
uwarunkowan sieciowych okresionych przez dysponenta sieci.

C. system sieci niskiego napiecia

1/ Adaptuje sig istniejacg na obszarze gminy sie¢ niskiego napiecia oraz
stacje transformatorowe; dopuszcza sie modernizacje i rozbudowe
sieci i urzadzen na terenach planowanej zabudowy w dostosowaniu
do warunkéw technicznych okreélonych przez Zaktad Energetyczny,

2/ Zaktada sie doprowadzenie linii niskiego napiecia do wszystkich
budynkoéw istniejqcycﬁ i projektowanych ujetych w planie gminy w
terenach budowlanych mieszkaniowych oraz do istniejacych
budynkéw mieszkalnych i gospodarczych, stanowigcych tzw.
zabudowe rozproszona,

3/ Dopuszcza sig realizacje nowych urzadzen elektroenergetycznych NN
w miejscach spodziewanego deficytu mocy.

D. Strefy ochronne istniejacych i projektowanych napowietrznych linii
elektroenergetycznych i warunki ich zagospodarowania

1/ Rezerwuje sie pasy techniczne, o szerokosci:

- 15 m dlalinii SN -15 kV (po 7,5 m od osi linii)
- 10 m dla linii NN — (po 5 m od osi linii)

2/ Wyznaczone pasy techniczne okreslajg orientacyjne odlegicsci
od linii energetycznych budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi
przez okres diuzszy niz 8 ha. W wyznaczonej strefie ustala sie
zakaz zabudowy, nasadzen drzew wysokopiennych oraz
sktadowania materiatéw fatwopalnych.

3/ Dopuszcza sie zblizenie obiektéw budowlanych do linii

energetycznych na odlegio$¢ mniejszg niz ww. pod warunkiem
zachowania obowigzujgcych przepiséw i uzgodnienia z Zaktadem

Energetycznym.

7. Tereny urzadzen i obstlugi telekomunikacji

1/ Adaptuje sie system wyposazenia gminy w sieci telekomunikacyjne
abonenckie rozwijane w oparciu o kabel Swiattowodowy.
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3/ Obstuga tereny gminy gtéwnie z automatycznej centrali zlokalizowanej
w osrodku gminnym.

4/ Dopuszcza sie rozbudowe lokalnej sieci telefonicznej do
Poszczegdinych miejscowosei | Zespotdw zabudowy w postaci
kanalizacji telefonicznej, zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi
przez operatora.

5/ Zaktada sie przebudowe istniejacych linjj telefonicznych w wykonaniu
napowietrznym na linie kablowe, doziemne.

8. Zasady ogéine rozwoju sieci infrastruktury technicznej

Sytuowanie siecj infrastruktury technicznej ustaia sie:
1/ Na terenach zabudowanych w liniach rozgraniczajgcych drég

publicznych,
2/ Na terenach zabudowy rozproszone;j i niezabudowanych dopuszcza
si¢  lokalizacje obiektéw | sjeci infrastruktury wodociggowej,
kanalizacyjnej, gazowej, telekomunikacyjnej i energetycznej, [

stuzgcych bezposredniej obstudze tych terenéw w Sposéb nie
kolidujgcy z podstawowym przeznaczeniem tych terenéw, =z
uwzglednieniem zasad okreslonych w strefach polityki przestrzennej w
§ 10 11 oraz warunkéw ustalonych w § 12, ‘

3/ Adaptuje sie istniejace doziemne urzadzenia oraz siecj infrastruktury,
dopuszcza sie modernizacje, rozbudowe i przebudowe stosownie do
realizacji zamierzen budowianych.
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ROZDZIAL 1V

USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 13

HORDZIEZ

1 UCm,KS - pow. ok. 0,40 ha, teren ustug komercyjnych z
dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej, teren urzgdzen obstugi
komunikacji

1/ lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug
nieucigzliwych w pétnocnej czesci terenu,

2/ lokalizacja stacji paliw gazowych w potudniowej czesci terenu,

3/ sytuowanie zabudowy zgodnie z zasadami okrelonymi w § 12,

4/ obstuga komunikacyjna stacji paliw gazowych - poprzez jeden
zjazd od drogi wojewodzkiej Nr 808, petnigey funkcje wjazdu i
wyjazdu; dla pozostatych obiektow — z drogi powiatowej Hordziez-
Adamow,

5/ obowigzuje nasadzenie pasa zieleni izolacyjnej przy pofudniowe;j
granicy terenu.
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ROZDZIAL V

PRZEPISY KONCOWE - REALIZACJA PLANU

§ 14

1. Podstawg okreslenia warunkow zabudowy dla zamierzenia
inwestycyjnego jest suma ustalen odnoszacych sie do danego terenu
w zakresie okreslonym:

a. w ustaleniach dotyczacych zasad ochrony przyrodniczej i kulturowej
(rozdz.1I) '

b. w ustaleniach dotyczacych przeznaczenia terenéw (rozdz. I, IV),

C. przez opracowania specjalistyczne wykonane w oparciu o przepisy
szczegolne;

2. Dopuszcza sie lokalizacje lokalnych sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej, jako uszczegGtowienie i uzupetnienie systemu obstugi
okreslonego na rysunku planu, w sposéb nie kolidujacy z
podstawowym przeznaczeniem terenu.

3. W warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu nalezy
uwzgledni¢ zasady dobrego sasiedztwa w oparciu o przepisy
szczegolne oraz ustalenia planu dla terenéw i obiektow sgsiednich,
szczegOlnie dotyczace obiektéw i sieci infrastruktury technicznej oraz
objetych ochrona, dopuszcza sie sytuowanie budynku $ciang
zewnetrzng bez otworéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej
lub w odlegtosci 1,5 do 3,0 m, z zastrzezeniem przepisow
szczegolnych, w  przypadkach uzasadnionych istniejgcym
zagospodarowaniem terenu lub szerokoscig dziatki.

4. Dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych na
terenach przeznaczonych w pianie na funkcje mieszkaniowe, ustugi,
produkcje, sktadowanie i magazynowanie, na terenach istniejgcych
baz, przemystu, obstugi rolnictwa, z wyjatkiem obiektéw

- wykluczonych w ustaleniach og6inych:

a. jesli nie koliduje to z istniejacym i projektowanym
zagospodarowaniem sgsiednich terendw,

b. jako lokalizacje obiektéw handlu, matej gastronomii oraz
rzemiosta bytowego.
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5. Obiekty tymczasowe okreslone w ust. 4, mogg by¢ sytuowane pod
warunkiem  spetnienia  wymogow wynikajgcych  z  przepiséw
szczeglinych z zakresu ochrony  $rodowiska, sanitarnych,
przeciwpozarowych, ochrony  débr kultury, prawo budowlane i
dotyczgcych drég publicznych. '

§ 15
Optata planistyczna

Na obszarze objetym niniejszym planem ustala sie stawki procentowe
optaty na rzecz gminy od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedgcego
skutkiem wejscia w zycie planu, w wysokosci:

1. ,.Zerowa” (0 %) wzrostu wartosci dla terenéw przeznaczonych na:

1/ Lokalizacje ustug publicznych (ustug ochrony zdrowia, oswiaty i
wychowania, kultury, sakralne, fgcznosci, administraciji, sportu,
bezpieczenstwa i porzadku),

2/ Pod obiekty i sieci infrastruktury technicznej oraz uktad drogowy
(drogi publiczne, niepubliczne, tereny zaopatrzenia w wode, tereny
odprowadzania i oczyszczania $ciekow, tereny gospodarki
odpadami, tereny energetyki ciepinej i gazownictwa (z wyjatkiem
stacji paliw), tereny sieci i urzadzen elektroenergetyki,

3/ Zagospodarowanie o charakterze ekologicznym ( w szczegélnosci
lasy, tereny do zalesienia i zadrzewienia, doliny, tereny wéd)

4/ Lokalizacje ustug turystyki (pensjonaty, informacja turystyczna,
agroturystyka, terenowe urzadzenia sportu i rekreacji, z wyjgtkiem
zabudowy letniskowej),

5/ Lokalizacje zabudowy zagrodowej,

6/ Uprawy polowe i gospodarstwa rolne zaliczane do dziatéw
specjainych, '

7 I Urzadzenia obstugi rolnictwa,

8/ Ustugi rzemiosta i ustugi bytowe,

2. 20% wzrostu wartosci - dla terenow przeznaczonych na:
1/ Zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, za wyjatkiem zbycia na
rzecz zstgpnych, gdzie ustala sie opfate na poziomie zero,
2/ Lokalizacje przedsiebiorczosci przemystowej, produkcyjne;j,
produkcyjno-ustugowej, ustug komercyjnych, z wyjatkiem
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dziatalnosci i ushug wymienionych w ust. 1,
3. 30 % wzrostu wartosci dla terendw przeznaczonych na:
1/Zabudowe letniskowa, .
2/ Urzadzenia obstugi komunikacji (stacje paliw plynnych i gazowych).

§16

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.
§17

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa
Lubelskiego.

§18

Uchwala wchodzi w zycie Po uplywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniky
Urzedowym Wojewodztwa Lubelskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY

JanusZ;[ozarski
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